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 3 
PROCEDIMIENTOS: 

 
1 - REGISTRO DE PERMISOS DE CONSTRUCCIÓN: 
 

El registro de permisos tiene una doble finalidad, servir de marco para las encuestas de obras y 
como base de datos para la elaboración de los cuadros que sobre este tema se incluyen en los 
informes semestrales y en los anuarios del INE. 
 
1) Permisos de obras comunes 
Se retira en forma mensual luego de cerrado el mes. (5to. Piso, funcionaria (Marita)) La funcionaria 
graba una copia en un diskette que nosotros proporcionamos, se deja y  se vuelve a retirar. Se 
guarda el archivo en F:\EstEcon\ICC\Procesos\PERMISOS\Montevideo, dentro de la carpeta 
correspondiente al año de los permisos otorgados.  
 
2) Permisos de viviendas populares  
También forman parte de este Registro de Permisos, pero son tramitadas en forma diferente a los 
permisos comunes, por lo tanto, las vamos a buscar al Piso 10 de la IMM “Servicio de Regulación 
Territorial y Programación Habitacional”. Las memorias se retiran en forma mensual, también a mes 
vencido, dentro de los primeros 5 días del mes siguiente, y se pasan a formato digital para luego 
guardarlos en F:\EstEcon\ICC\Procesos\PERMISOS\Montevideo, dentro de la carpeta 
correspondiente al año de los permisos otorgados.  
 
Con la combinación de ambos archivos (permisos de obras comunes y de viviendas populares) y la 
revisión de los mismos a los efectos de eliminar duplicados se conforma el marco estadístico para la 
extracción de las muestras correspondientes.  
 
 
2 - ENCUESTA DE OBRAS : 
 
Previo al comienzo de cada encuesta la sección encargada debe comunicar por escrito a la dirección 
según el siguiente modelo de memorándum adjuntando a la nota el manual para el relevamiento: 
 
Fecha xx de mmm de aaaa 
 
MEMORANDUM 
 
De Estadísticas de Construcción 
a Dirección de Estadísticas Económicas: 
 
Por la presente, comunicamos que el  x de mmm de aaaa se debiera dar inicio a la Encuesta 
Semestral de Obras Nro. xx correspondiente al primer (segundo) semestre del año en curso. 
Por este motivo se pone en conocimiento que aproximadamente para esa fecha debe ser solicitada 
la cotización o recontratación por el trabajo de relevamiento a una empresa privada, o mediante otra 
modalidad a determinar. 
Las obras a encuestar alcanzan aproximadamente xxx, las que se encuentran  dispersas en el 
departamento de Montevideo. En dicha encuesta debe estimarse el avance logrado por la obra en 
términos de porcentaje en 25 rubros de obra que van desde la implantación  o comienzo de las 
mismas hasta su terminación, también debe de completarse datos adicionales a las obras como ser 
cantidad de viviendas, fecha de inicio, etc. Así como corroborar la veracidad de los datos disponibles 
en el formulario, a título de ejemplo se adjunta el manual del encuestador donde se establecen los  
criterios que el encuestador debe utilizar para el correcto llenado del mismo y el formulario utilizado 
para el relevamiento. 
Se solicita se inicien los trámites pertinentes a los efectos de poder cumplir con los plazos 
establecidos para el inicio de las actividades. 
 
          Por Estadísticas de Construcción (FIRMA) 
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INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA 
Río Negro 1520 - Tel.902.7303 int.1307 o 1308 – Fax  903.2617 y 903.2618 

MANUAL DE RELEVAMIENTO 
Encuesta 38 – Primer semestre de 2008 

 
 
MANUAL DEL RELEVAMIENTO EN OBRA 
La encuesta tiene como objetivo principal el medir semestralmente el avance físico 
de las obras destinadas a viviendas nuevas en el departamento de Montevideo, y 
cuya solicitud de permiso ha sido aprobada por la Intendencia Municipal de 
Montevideo. El marco estadístico es el de los permisos de construcción aprobados 
por la Intendencia Municipal de Montevideo y los listados del BHU. de obras en 
ejecución. Se procede a realizar un muestreo de las obras menores a 500 metros 
cuadrados, mientras que las mayores a 500 metros cuadrados son incorporadas de 
forma forzosa a la muestra (censo). 
 
CONSIDERACIONES GENERALES 
El encuestador tendrá a su cargo la responsabilidad de la obtención correcta de los 
datos, por lo que es importante que al llegar a la obra tome contacto con el capataz, 
encargado o sobrestante, a los efectos de verificar y/o completar la información 
solicitada en el cabezal del formulario. 
Comentará cual es el objetivo de la encuesta y lo establecido en la ley: 
 
LEY Nro. 16616 del 20 de octubre de 1994 
Art. 14: Todas las PERSONAS FISICAS o JURIDICAS, las personas publicas no estatales y los Organismos 
Públicos están obligados a aportar los datos que les sean requeridos con fines estadísticos, por los integrantes 
del Sistema Estadístico Nacional, y dentro del plazo que se fije. 
Art. 17: Están aparados por el secreto estadístico los datos individuales proporcionados a los organismos del 
Sistema Estadístico Nacional por las fuentes de información. 
Art. 23: Se consideran infracciones estadísticas: 
a) La negativa u omisión por parte de personas físicas o jurídicas, privadas o publicas, ha brindar los datos que 
con fines estadísticos les requiera los integrantes del Sistema Estadístico Nacional. 
b) Proporcionar datos no ajustados a la verdad material. 
c) Suministrar los datos fuera de los plazos establecidos. 
Art. 24: Las infracciones estadísticas serán sancionadas con multa. El monto de la multa se determinará por el 
Instituto Nacional de Estadística entre un mínimo de 20 U.R. y un máximo de 50 U.R. 

 
Es imprescindible que el encuestador exhiba siempre su identificación en cada obra 
que se presente, aún en el caso en que no se lo exijan. 
El uso del casco de protección será obligatorio al entrar en cada obra. 
La tarea del encuestador es PERSONAL E INTRANSFERIBLE, o sea, no podrá 
delegar su tarea bajo ningún concepto. 
No podrá comentar ni divulgar dato alguno de lo relevado, salvo con el supervisor, a 
los efectos de garantizar el secreto de los datos. Las informaciones obtenidas serán 
estrictamente reservadas, quedando en consecuencia, absolutamente prohibido dar 
a conocer cualquier información de carácter personal o individual. Sólo podrán ser 
divulgados los datos elaborados de acuerdo con la técnica estadística. 
Deberá abstenerse del uso de todo signo partidario, religioso o deportivo en su 
indumentaria así como en vehículos que pudiera utilizar. 
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TIPOLOGÍAS 
La misma a veces esta asignada en el INE pero el encuestador deberá verificarla o 
corregirla o simplemente asignar la tipología de acuerdo a la siguiente clasificación: 
 
VIVIENDAS INDIVIDUALES 
10 - Económica en planta baja. 
20 - Económica dúplex. 
30 - Mediana (dúplex o no) 
40 - Suntuaria, con calefacción, profusión de placares, gran superficie. (Dúplex o no) 
VIVIENDAS COLECTIVAS: 
50 - Grupos de viviendas individuales económicas aisladas o en tiras en planta baja, 
en pequeños grupos tres o más unidades sin infraestructura propia  
51 - Grupos de viviendas individuales económicas aisladas o en tiras en planta baja, 
grupos medianos o grandes, con infraestructura propia (peatonales, iluminación, 
salones comunales etc.) 
60 - Planta baja y 3 niveles sin ascensor, económicas en uno o más bloques sin 
infraestructura propia. 
61 - Planta baja y 3 niveles sin ascensor económicas en varios bloques con 
infraestructura propia. 
70 - Grupos de viviendas individuales económicas o medias aisladas o en tiras 
dúplex, pequeños grupos tres o más unidades sin infraestructura propia. 
71 - Grupos de viviendas individuales económicas o medias aisladas o en tiras 
dúplex, grupos medianos o grandes con infraestructura propia. 
72 - Viviendas bifamiliares (dos viviendas apareadas o una superpuesta a otra), 
económicas. 
73 - Viviendas bifamiliares (dos viviendas apareadas o una superpuesta a otra), 
categoría media o superior, garajes o cocheras, mas de un baño, superficies en el 
entorno de los 100 m2. 
80 - Torre de planta baja y varios niveles con ascensor, económicas. 
90 - Torre de planta baja y varios niveles con ascensor, medianas. 
100 - Torre de planta baja y varios niveles con ascensor, confortable o más, incluye 
calefacción. 
 
De no ser posible una asignación directa de la tipología a la obra por las 
características de la clasificación, la misma se deberá hacer por aproximación y 
descarte. 
La tipología debe ser asignada a la obra involucrada en el permiso, aunque tal obra 
por sus características pueda parecerse a una suma o combinaciones de tipologías 
diferentes. Es decir que la tipología se asignará al permiso y no a la obra o una de 
sus partes. 
La sola presencia de calefacción central, por radiadores, losa radiante o aire 
acondicionado será mérito suficiente para que el permiso se clasifique en tipología 
40 (vivienda individual), tipo 73 (bifamiliar) o 100 (vivienda colectiva). 
Para las otras tipologías se tendrá en cuenta, la categoría del B.H.U. si corresponde 
y los aspectos formales del edificio o conjunto resultante, así como el barrio donde 
se ubica la obra, el tipo de promoción del edificio (publico o privado) etc. 
 
CABEZAL DEL FORMULARIO: 
Se verificarán y completarán los datos del cabezal con la información disponible en 
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obra, planos de obra, permiso de construcción, carteles de obra, etc. Si no fuera 
posible se consultara a los técnicos responsables de la misma. Si la misma ya 
estuviera impresa en el formulario igualmente deberán ser corroboradas e indicadas 
las diferencias que pudieran encontrarse. 
- Tipología: de acuerdo a la clasificación mencionada. 
- Zona: barrio o aproximación al mismo 
- Promotor: Nombre del mismo o Institución 
- Unidades en el proyecto: se refiere a la cantidad de viviendas que hay en el edificio 
discriminándose por cantidad de dormitorios, el total será la suma de las anteriores. 
Si está proyectado locales comerciales se establecerá el numero, en cuanto al 
estacionamiento se refiere a la capacidad de coches que tiene el mismo. 
- Superficie edificada: será la superficie total del permiso 
- Fecha inicio: el comienzo de las obras desde la implantación. 
- Fecha fin: solo se establecerá cuando el mismo haya terminado. 
- Programa BHU: el número que lo identifica en el banco. 

 
CUADRO DE AVANCE:  
Se anotará la estimación del avance alcanzado desde el comienzo de la obra 
correspondiente a cada rubro y en forma porcentual. Se indicará en observaciones 
los rubros que no tengan significado en la obra del relevamiento o aquellos que no 
estuvieran contemplados en el rubrado del formulario. 
La fecha para la estimación debe referirse siempre al último día hábil previo a la 
terminación del semestre. Así en la encuesta del mes de julio (correspondiente al 
avance del primer semestre del año) la estimación será al último día de junio. 
Para cumplir con este objetivo se harán los descuentos que correspondan en cada 
tarea, tomando en cuenta la fecha en que se realiza la encuesta y los posibles 
avances o detenimientos de la obra por concepto de licencias, paros, días de lluvia, 
falta de materiales, u otros motivos sobre los que pueda informar el capataz, 
sobrestante o encargado de la obra, así como los que resulten de la observación en 
el lugar. 
El procedimiento a seguir para el relevamiento será la lectura de los planos de obra 
o del duplicado del permiso de construcción, a efectos de interiorizarse de las 
características y dimensiones de la obra a relevar, posteriormente se recorrerá la 
obra para apreciar visualmente el real avance de cada una de las tareas. 
El porcentaje de obra se determinará en forma aproximada para cada tarea dentro 
de los entornos que permitan la visualización y el manejo de los criterios 
especificados mas adelante. 
Se indicará con “cero” las que aún no comenzaron o con “100” las que ya 
terminaron. 
Las tareas del listado que no tengan sentido o no estén previstas en la obra que se 
esta relevando se indicarán con un “NC”, de tal modo que las 25 tareas o rubros de 
obras indicados tengan su correspondiente notación dentro de la planilla. 
En ningún caso se dará por sobreentendido el avance y la planilla debe resultar 
completa con un único porcentaje por rubro. 
Tampoco se agregarán tareas no previstas en el listado, cualquier tarea no 
clasificada en el formulario se clasificará en el ítem con el que tenga mayor afinidad. 
Así por ejemplo si existe instalación de gas se clasificará junto con la instalación 
sanitaria. 
Si existieran rubros o tareas no clasificados y que por su importancia o magnitud 
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merezcan un estudio detallado, se aclararán en la parte reservada a 
observaciones. 
Finalmente el encuestador firmará el cuestionario. 
 
CRITERIOS ESPECÍFICOS AL EVALUAR CADA TAREA 
01 -Replanteo e implantación 
En este rubro se consideran todas las tareas previas a la obra tales como casillas, 
obradores, cercos etc. Al detectarse avance en otros rubros es de suponer que 
alcanzó el 100% de avance. 
02 - Movimientos de tierra 
Se entiende por este concepto todos los movimientos de tierra que se originan por el 
proceso de la obra, tanto sea por excavaciones para cimentación e instalaciones, 
así como por los desmontes o terraplenamientos a que dieran lugar los trabajos de 
nivelación. 
03 - Hormigón armado 
En forma global, y para edificios destinados a vivienda se pueden utilizar los 
siguientes estimadores: Losas,  50 % del total del hormigón;  Vigas 30 %; Pilares 15 
%; Patines 5 %. 
16 - Aberturas interiores y placares. 
En las viviendas colectivas las puertas exteriores de las unidades que den a palier 
interiores de los edificios serán consideradas como aberturas interiores. Si en la 
obra en cuestión está prevista colocación de placares en los dormitorios se asignará 
un 64% a PLACARES (incluyendo los de cocinas y baños) y un 36% a las 
PUERTAS. Si no estuviera prevista la colocación de placares en los dormitorios, se 
estimará un 20% para los PLACARES DE COCINA y un 80% para las PUERTAS. 
20 - Instalación eléctrica: 
En este rubro la estimación será la misma en todas las tipologías de acuerdo al 
siguiente detalle: a) La cañería representa un 45% del rubro la que se desglosará en 
20% para la cañería en losas y un 25% para la cañería correspondiente a los muros. 
b) El enhebrado y cableado un 30%. c) Las terminaciones un 25%. 
23 - Ascensor: 
Solo se tomará en cuenta lo relacionado con la instalación propiamente dicha sin 
tener en cuenta la albañilería u hormigón armado destinado a tal fin.  
a) guías 15%, b) cabinas y puertas 25%, c) en sala de máquinas, los motores 60% 
24 - Calefacción: 
En los sistemas clásicos de calefacción central por medio de agua caliente se 
considerarán las siguientes: 
a) cañerías y radiadores 50%, b) equipo central 50% 
 
Los criterios utilizados en la apreciación visual deben ser corroborados en lo posible 
por la información que pueda aportar el capataz, sobrestante o encargado de la obra 
en cuestión. Finalmente, si la visita a la obra resultara infructuosa por cualquier 
motivo o circunstancia el encuestador deberá recurrir al Director de la Obra, Estudio 
proyectista o propietario de la misma a los efectos de recabar la información 
requerida en el cuestionario. Esta alternativa solo esta planteada en caso extremo, 
lo normal será el relevamiento en obra por el encuestador designado. El siguiente es 
el formulario de base a utilizar en la encuesta que podrá sufrir algún cambio menor. 
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«FORM» 
 
 
 
 
 

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA 
Río Negro 1520 - Tel.902.7303 int.1307 o 1308 – Fax  903.2617 y 903.2618 

CUESTIONARIO AVANCE FISICO DE OBRA 
Encuesta 39 – Segundo semestre 2008 

 
 
DATOS DE LA OBRA (verificar y/o completar)                               
Tipología   
Zona  
Dirección  
Esquinas  
Padrón  
Perm. Cons.  
Técnico  
Tel. Técnico  
Constructor  
Promotor  

Monoam. 1 dorm. 2 dorm. 3 dorm. 4 dorm. Tot. viv. Loc.com Estac. Unidades en el 
proyecto         
Superf. ed.  
Fecha inicio  
Fecha fin  
Nombre edif.  
Progr. B.H.U.  
Fecha encue.  
 
 
AVANCE DE LA OBRA 

RUBRO % anter. % act. RUBRO % anter. % act. 
01 – Replan. Implantación   14 – Mármol mesada   
02 – Movimiento de tierra   15 – Aberturas exteriores   
03 – Hormigón armado   16 – Abert. Int.y placares   
04 – Muros   17 – Protec.de aberturas   
05 – Revoques cielorraso   18 – Instalación sanitaria   
06 – Revoques paramen.   19 – Aparatos y grifería   
07 – Revoq. Ext.y/o rev.   20 – Instalación eléctrica   
08 – Contrapisos   21 – Vidrios   
09 – Pisos   22 – Pintura   
10  - Zócalos   23 – Ascensor   
11 – Escalones   24 – Calefacción   
12 – Revestim. Azulejos   25 – Limpieza de obra   
13 – Azotea      
 
 
OBSERVACIONES: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
…………………………………… 
Nombre y firma del encuestador 
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PROCEDIMIENTOS INTERNOS 

 
Los trabajos previos consisten en preparar el listado de obras a relevar.  
Se toma el archivo de la encuesta anterior llamado “encuesta 37” se le cambia el nombre como 
“encuesta 38.xls” y se guarda en la carpeta correspondiente a la encuesta que se está procesando: 
F:\EstEcon\ICC\Procesos\IVF\Ivf con 1990\38. 

1) Se eliminan las obras que están terminadas, pasando los datos recogidos al archivo 
“F:\Estecon\ICC\Procesos\IVF\Ivf con1990\ Documentos \obras terminadas.xls ”, para 
ello se va recorriendo el listado en la columna de etapa 25 correspondiente a limpieza 
final y si esta está en 100 es de suponer que está terminada, pero debe verificarse que 
todas las etapas estén en 100. Para traspasar los datos se copia todo el renglón y se 
copia con pegado especial de solamente valores para no cambiar formato al archivo de 
obras terminadas. 

2) Se ordenan las encuestas (renglones) por número de encuesta eliminando todas las de 
la antepenúltima dejando sólo las de la última en este caso se eliminan la encuesta 37 y 
se dejan las encuestas 38, estas son obras sin terminar que volverán al campo, se les 
elimina el número de formulario que ya no tiene importancia pues se volverán a numerar. 
Repasar todas aquellas que tienen anotaciones especiales o colores especiales. 

 
FORMULARIOS DE LA ENCUESTA:  

 

PRIMER ETAPA: 

Previo a la etapa de impresión de formularios debe de completarse la lista de obras que quedó del 
paso anterior de la siguiente forma: 

Formularios para el seguimiento de las obras en ejecución en la encuesta anterior que no 
habían terminado (verde claro – FUENTE ENCUESTA ANTERIOR – NRO. 37) 
Formularios para el seguimiento de obras nuevas que se incorporan por primera vez a la 
encuesta (mayores de 500 m2), para los cuales se obtiene un listado provisorio a la semana 
de cerrado el semestre. (amarillo FUENTE ARCHIVOS DE INTENDENCIA MUNICIPAL DE 
MONTEVIDEO). 
Formularios para aquellas obras que figuran en los listados del BHU de la “DIVISION 
SERVICIOS TECNICOS – Gerencia de Arquitectura, Secretaría técnica – CUADROS DE 
AVANCES DE OBRAS”, último listado disponible. También se utilizan los listados de la 
DINAVI del Ministerio. Se supone que al ser todos conjuntos de vivienda son mayores de 500 
m2 por lo tanto se incorporan todas las obras que aparecen y que no están en los listados 
previo, verdes o amarillas (celestes – FUENTE INFORME AVANCE DE OBRAS DEL BHU, 
y LISTADOS DE DINAVI)   

 
SEGUNDA ETAPA: 

Aquellas obras menores de 500 m2 que deben ser muestreadas, a través del programa R se 
realiza un muestreo aleatorio estratificado simple. Los estratos son construidos en base a la variable  
superficie, siendo son los siguientes cuatro estratos: 
 

Estrato de 
Tamaño 

0 0 a 24 m2 
1 25 a   149,99 m2 
2 150 a 299,99 m2 
3 300 a 499,99 m2 
4 500 y más 

 
 
El tamaño de muestra por estrato se reparte según la asignación óptima de Neyman,  la cual tiene en 
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cuenta la cantidad de obras por estrato así como la dispersión de la variable metros cuadrados 
construidos. Se consideran como mínimo 2 obras por estrato. 
 
Una vez obtenida la muestra, se debe proceder a calcular los coeficientes de expansión de cada 
estrato (Nh/nh).  
 
 
Completada la lista primaria de obras (obras forzosas junto con las que fueron seleccionadas por 
muestreo) se debe controlar posibles duplicaciones y completar los datos referentes a barrios y 
esquinas de la obra y teléfono del técnico. 
Se ordenan por barrios y dentro de los barrios por calles para finalmente numerar los formularios, 
columna FORM quedando finalmente prontos para imprimir. 
 
 
IMPRESIÓN DE FORMULARIOS:  
Para imprimir formularios se usa  “FORMULARIO.doc” que es un documento básico de combinación 
y que está asociado a otro archivo que se llama “ENCUESTA 30.xls” del que toma los datos. El 
procedimiento es con el comando Herramientas de Word, y la opción de combinar correspondencia. 
El primero consta del formulario en blanco, mientras que el segundo es un listado que contiene la 
información de cada una de las obras. Para cada encuesta, al FORMULARIO habrá que modificarle 
la FECHA que será 1 de Julio y el Numero de encuesta 38, etc. 
Este procedimiento es el que se usa para imprimir los formularios correspondientes a las obras ya 
existentes, que tienen información  de avance de la encuesta anterior, mientras que para las obras 
nuevas, usaremos el mismo pero sin copiar datos de avance de la encuesta anterior ya que no 
existen y sólo quedarían ceros, permitiendo una fácil identificación de los formularios de obras 
nuevas.  
 
SUPERVISIÓN  NO SE HACE MAS??? 
Se imprime en forma aleatoria, un 10% del total de obras a encuestar para la supervisión que se 
realiza simultáneamente con la encuesta. De esta forma podemos tener un control de los 
encuestadores, asegurándonos que efectivamente concurren a las obras, así como para evaluar la 
calidad de la información. La supervisión se puede realizar de diferentes maneras, a) concurrir 
directamente a obra y realizar al capataz la encuesta nuevamente, b) enviar por fax o entregar 
personalmente a los estudios de arquitectura o empresa constructora, el formulario de la obra con 
una nota explicativa. 
Es importante tomar como referencia para informar sobre el avance, la fecha del 1 de Enero o 1 de 
Julio, de modo de permitir la comparabilidad de la información. 
De todas maneras, la supervisión se evalúa de acuerdo al sistema empleado y no es más que una 
aproximación al avance real. Pues, salvo que existan grandes inconsistencias, se da por buena la 
información obtenida en obra, ya sea por el encuestador o el supervisor, teniendo en cuenta que 
tanto éste como aquél manejan iguales criterios  para medir el avance (del Manual del Encuestador), 
sobretodo en determinados rubros de obra, que no tienen porque ser coincidentes con los del 
informante. 
 
RECEPCIÓN DE CUESTIONARIO:  
La entrega de los cuestionarios de relevamiento por parte de los encuestadores se realizará en 
etapas para poder ir ingresando o chequeando si lo entregan en formato digital. Al recibirlos se debe 
verificar: 
a) Que la encuesta haya sido realizada. Pueden haber formularios que no encontraron la dirección. 
En este caso corroborar la dirección, buscando por el número de padrón o dirección en el SIT de la 
IMM. Entonces se devuelve el formulario al encuestador luego de adjuntarle el plano. 
b) Que  estén completas. En caso contrario devolver a los efectos de que se contacte al técnico de la 
obra, al constructor o al propietario a los efectos de alcanzar su completitud. 
 
INGRESO DEL RELEVAMIENTO 
El ingreso de los formularios se realiza en un archivo llamado “encuesta 38.xls” en la hoja llamada 
“encuesta 38”. El archivo, contiene los datos de todas las obras que integran la encuesta. El 
contenido de los campos o columnas es la siguiente: 
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FORM = Número de formulario (número ordinal), el cual se modifica en cada encuesta. Sólo hay un 
formulario por obra y cuando hay datos de la encuesta anterior lleva el mismo número. 
ENC = Número de la encuesta. Hay registros con el número de la encuesta anterior y de la encuesta 
actual, o sólo con el número de la encuesta actual en el caso de obras nuevas. 
DIRECCIÓN: nombre de la calle y número de puerta de la obra. 
BARRIO: Zona aproximada. 
TECNICO: Técnico responsable de la obra.  
TELEFONO TECNICO:  
SUPERFICIE: Superficie autorizada (este campo nunca debe estar vacío)  
PADRON: Número de padrón. 
ORIG: Tipología 
ESTRATO: Valores de 0 a 3 para menores de 500 m2. 
PESO: Es el factor de expansión de cada obra, dependiendo del estrato al que pertenece. Las obras 
mayores a 500 m2, el peso es siempre “1” y no tienen estrato. En los demás, el peso es igual al 
cociente entre el número de obras en el marco del estrato al que pertenece la obra, y el número de 
obras encuestadas en ese estrato. Cada obra conserva a lo largo del tiempo y a través de cada 
encuesta el peso que se le asignó en su momento. Este campo nunca puede estar vacío. 
AVANCE: Superficie construida en m2 fictos en el periodo por cada obra, surge de la diferencia del 
avance en la presente encuesta menos el avance de la anterior multiplicada por el peso. En esta 
columna se copia en cada registro una  formula que reste los valores de la columna m2 fictos de la 
encuesta actual, menos la de la encuesta anterior, y lo  multiplique  por los valores de la columna 
peso. En los registros de obras nuevas para el semestre, la formula se simplifica a multiplicar los m2 
fictos calculados para ese semestre por el peso, ya que no existe avance anterior y no hay nada que 
restar. En el encabezado de la columna poner la formula suma de las celdas de la columna a los 
efectos de tener una aproximación rápida del resultado final. 
M2FICTOS: Contiene la formula de cálculo de los m2 fictos construidos entre la presente encuesta y 
la anterior. La formula calcula los m2 a partir de los porcentajes de avance de cada uno de los 25 
rubros, estos son multiplicándolos por los coeficientes de ponderación de cada rubro. Se obtiene el 
avance total de la obra y multiplica finalmente por la superficie autorizada. 
Al final de la hoja de ingreso hay un cuadro con los ponderadores de cada uno de los 25 rubros para 
10 tipologías (10 a 100), con una columna de totales para cada tipología. Se copiarán las formulas de 
ese cuadro, de la columna total de la tipología correspondiente, en  las celdas del campo m2 fictos de 
los registros que tengan esa tipología. En los casos de las tipologías 51,61,71,72,73 que no tienen 
aún ponderadores propios se asimilan a las tipologías 50, 60 y 70 respectivamente. 
RUBROS: Se completa  con el relevamiento. En el caso de obras ya existentes se copia el registro 
correspondiente al formulario a ingresar debajo del existente, se modifica el valor del campo ENC 
poniendo el número de la encuesta actual y se ingresan los valores de avance de los 25 rubros, los 
cuales serán mayores o iguales a los de la anterior encuesta. En caso de obras nuevas no hay nada 
que copiar el registro es totalmente nuevo. 
EL RESTO DE LOS CAMPOS: Se debe de completar los demás campos con los valores que en el 
formulario el encuestador haya conseguido, o modificar los existentes. 
 
3 - PRECIOS DE LAS VIVIENDAS POR M2  
Se calcula en forma mensual, con los datos de precios de insumos (materiales y mano de obra) 
extraídos del ICC.  
Descripción de la planilla de cálculo:  
Consiste en una planilla de cálculo tipo "Excel", la misma consta de tres partes: 
 
1) Lista de precios de insumos:  Es la parte de la planilla que debe actualizarse mensualmente 

mientras que el resto sólo contiene las formulas paramétricas de actualización. La misma 
contiene un listado de precios de: a) categorías laborales, las mismas incluyen las categorías 
propias de la obra, así como categorías laborales propias de subcontratistas, en ella se actualiza 
mensualmente el precio obtenido a partir de los promedios del I.C.C. tal como llegan. b) otros 
precios: Dólar promedio mensual interbancario vendedor, valor de la Unidad Reajustable, precio 
de la nafta super y del gasoil del mes de referencia. c) precios promedio de materiales de 
construcción que surgen del relevamiento del I.C.C. los que figuran con el código 
correspondiente a la izquierda. El listado de precios de materiales tiene la especificación del 
material, la unidad de medida con la que interviene en el cálculo, el precio y código del mismo. 
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Actualmente los precios se actualizan automáticamente por índices simples. 

 
2) Tablas de cálculo paramétrico: Consiste en una tabla de calculo por componentes del costo y 

rubros de obra para cada una de las tipologías, la misma está ubicada al final de la lista de 
precios de insumos (actualmente oculta) y sobre ella no se ingresan valores, cada celda contiene 
la formula paramétrica de actualización del precio por m2, la misma está afectada por 
coeficientes descriptos al comienzo de la planilla, cada coeficiente afecta una parte de la 
paramétrica de tal modo que anulando uno de ellos se obtiene el valor de los restantes. Ejemplo: 
dando valor cero al coeficiente de mano de obra y depreciaciones se obtiene el valor de los 
materiales, dando valor cero al coeficiente de materiales y depreciaciones se obtiene el valor por 
mano de obra. De esta forma se pueden calcular la incidencia de los componentes del costo en 
el cuadro final sobre la derecha de la planilla. 

 
3)  

Cuadros resumen: En la hoja siguiente se presentan dos cuadros resumen. En el primer cuadro 
cada celda contiene la suma de los valores calculados por rubros en el punto 2 presentándose el 
precio final por m2 y por tipologías de costos. Este precio total aparece desagregado en los 
siguientes componentes: a) Costo empresario, materiales remuneraciones y depreciaciones, b) 
Leyes sociales, c) Gastos generales y utilidades del empresario y d) Impuesto al valor agregado, 
finalmente se presenta la suma de los anteriores dando el total en $, U$S y Unidades 
reajustables, así como los promedios simples del conjunto de tipos analizados y el promedio de 
los tipos 9 y 10. Un segundo cuadro presenta las incidencias del valor del m2 por componentes 
del costo. Este último se actualiza haciendo variar los coeficientes mencionados en el punto 2  
recalculando los porcentajes con los valores obtenidos en el primer cuadro resumen.  

 
4 - CALCULO DE INDICES 
A continuación se realiza el cálculo de los índices de volumen físico, precios y valor bruto de 
producción. Se debe modificar la hoja de cálculo de índices del archivo 
F:\EstEcon\ICC\Procesos\IVF\Ivf con 1990\38. Para ello primero copiar el último cuadro de encuesta 
de obras al final en la misma hoja y modificar los títulos. 
El cuadro de la encuesta anterior se pasa a valores para que no se modifiquen con los cambios de la 
nueva encuesta. 
Se sustituyen los valores de las columnas P y Q. La columna Q tiene la suma de m2 construidos para 
cada tipología extraído de la hoja de ingreso. En el caso de las tipologías 72 y 73 que no están en el 
cuadro se suman a las 70. Las tipologías 10 a 40 se suman en un único valor en el renglón de 
individuales. 
El valor del m2 de la tipología se obtiene del archivo excel ubicado en  
F:\EstEcon\ICC\Procesos\precio m2\2008\metros cuadrados junio, en la hoja de promedios 
semestrales. En el caso de las tipologías 10 a 40 se pone el promedio ponderado por cantidades de 
m2 de las tipologías. 
También se calculan los índices simples de metros cuadrados autorizados en los permisos de 
construcción. 
El cálculo se realiza en el archivo F:\EstEcon\ICC\Procesos\IVF\Ivfcon1990\38 \encuesta 38. En la 
hoja series en el cuadro siguiente: 
 
PRESENTACIÓN DE RESULTADOS: Los resultados se presentan en un archivo en Word que se 
copia en F:\ServTecn\Difusion\TRANSFERENCIAS\Ivfconstrucc.Contiene el informe final. Además se 
copia en formato Excel los cuadros. A partir de la encuesta 29 se incluyen los cuadros de permisos 
de construcción de Montevideo junto con las gráficas y series del anuario. 
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República Oriental del Uruguay 

 
Instituto Nacional de Estadística 

 
 
 

INFORME A LAS AUTORIDADES NACIONALES 
 

INDICE DE VOLUMEN FÍSICO DE LA CONSTRUCCIÓN (IVFc)– 1er SEMESTRE 
2008 

 
 

Montevideo, 21 de octubre de 2008. 
 

Se remite adjunto Comunicado de Prensa referido a los resultados del Índice de Volumen Físico de la 
Construcción de viviendas nuevas (IVFc) en Montevideo correspondientes al 1er semestre del 2008. 

 
 
 

Ec. Alicia Melgar 
Directora Técnica 
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Montevideo, 21 de octubre de 2008. 
 

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS NUEVAS 
INDICE DE VOLUMEN FISICO 

 
 

El Instituto Nacional de Estadística comunica que el Índice de Volumen Físico de la 
Construcción de Viviendas Nuevas en Montevideo, base promedio 1990=100, 
correspondiente al primer semestre de 2008 fue de 150; registrándose una variación 
de 18,26% respecto al semestre anterior y de 50,85% respecto a igual semestre del 
año anterior. 
 
El INE calcula dicho índice en forma semestral desde el año 1990, a partir de los 
datos obtenidos a través de la Encuesta de Avance Físico de Obras, la cual tiene 
por marco los permisos de construcción aprobados por la Intendencia Municipal de 
Montevideo. 
 
Si se analiza la variación del índice según tipología se observa que las viviendas 
colectivas económicas en planta baja con infraestructura propia son las que 
registran mayor variación (166,22%) respecto al segundo semestre de 2007, y le 
siguen las colectivas  económicas o medianas dúplex con infraestructura propia 
(38,52%). 
 
Las tipologías “viviendas colectivas económicas o medianas en planta baja y tres 
pisos sin ascensor sin infraestructura propia” y “torres económicas con ascensor” 
registraron fuertes variaciones negativas del Índice de volumen físico de 
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construcción, de -92,78% y –87,96% respectivamente; ambas son las propias de la 
producción oficial. (Ver cuadro 1.1) 
 
El crecimiento de la producción de viviendas en las tipologías individuales (33,44%), 
se explica por la importancia dentro del valor bruto de producción de las viviendas 
suntuarias de 19,8%. 
 
En el primer semestre del año 2008, la producción privada de viviendas (tipologías 9 
y 10) explican el 57,28% del valor bruto de producción a precios corrientes de ese 
período. (Ver cuadro 1.2). 
 
 
El valor bruto de producción creció 26,89% en el primer semestre del año 2008, 
explicado por el incremento en la superficie en metros cuadrados construidos y en el 
precio por metro cuadrado. (Ver cuadros 1.2 y 1.3) 
 
Se agrega a modo de análisis complementario un gráfico en el cual se presenta la 
evolución del índice de volumen físico comparada con la evolución del índice de la 
superficie autorizada para viviendas nuevas calculados con la misma base, 
promedio del año 1990. 
 
Información de permisos de construcción 
 
Se incluyen la serie de cuadros (2.1 a 2.5) y gráficos que ilustran la evolución de la 
superficie autorizada desde 1971 y la serie de números de Permisos desde 1988. 
 
En particular se detalla la situación del primer semestre del año 2008 en cuanto a 
los registros de permisos otorgados por la Intendencia Municipal de Montevideo. Los 
datos provisorios de número y superficie se desagregan según tipos de obra, tramos 
de superficie y áreas aproximadas a barrios. 
 
A partir de este informe se agrega información de resumen de los permisos de 
construcción y metros cuadrados autorizados por la Intendencia Municipal de 
Maldonado con la misma apertura que Montevideo. 
 
 

Alicia Melgar 
Directora Técnica 
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CUADRO Nº 1.1
INDICES Y VARIACIONES DE VOLUMEN FISICO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS 
NUEVAS POR SEMESTRE SEGUN TIPOLOGIA
(Base Promedio 1990 = 100)  Montevideo  2007 - 2008

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA números
índice 2-2007 1-2007 2-2007 1-2007

INDICE GENERAL 150,00 18,26 50,85 126,84 99,44

1  Individuales (1) 155,52 33,44 64,17 116,55 94,73
5  Colectivas económicas en p.b. s/infraestr. (2) - - - - -
5a Idem 5 con infraestructura propia (2) 442,29 166,22 55,04 166,14 285,27
6  Colec.econ.o med.PB y 3 s/asc.s/infraestr. (2) 58,13 -92,78 -89,27 805,10 541,95
6a Idem 6 con infraestructura propia (2) 44,04 -48,76 3,19 85,95 42,68
7  Colec.econ.o medianas duplex s/infraestr 257,42 -31,10 3,78 373,59 248,03
7a Idem 7 con infraestructura propia 157,13 38,52 20,24 113,43 130,68
8  Torre económica con ascensor 2,81 -87,96 -79,13 23,30 13,45
9  Torre mediana con ascensor 568,58 14,28 39,56 497,54 407,42
10 Torre suntuaria con ascensor y calefac. 119,88 23,06 80,59 97,41 66,38

(1) Incluye vivienda económica en P.B., económica duplex, mediana y suntuaria.
(2) Las fluctuaciones de estos índices se deben a la escasa frecuencia de producción de este tipo de obras

Primer semestre del 2008
variaciones 2007

Números índice
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CUADRO N° 1.2
VALOR BRUTO DE PRODUCCION A PRECIOS CORRIENTES, ESTRUCTURA, VOLUMEN Y 
PRECIOS DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS NUEVAS,
SEGUN SEMESTRE Y TIPOLOGIA.  Montevideo 2007 - 2008

V.B.P Importancia Superficie Precio
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA $ de cada tipo en construida por m2

corrientes % m2 fictos $

PRIMER SEMESTRE 2008 1.549.533.504 100,00 91.528 16.930
T O T A L

1 Económica en planta baja 6.636.327 0,43 500 13.274
2 Económica duplex (1) 1.062.645 0,07 80 13.298
3 Mediana (dúplex o no) 101.019.312 6,52 4.695 21.518
4 Suntuaria con calefac. (dúplex o no). 306.757.142 19,80 10.691 28.694
5  Colectivas económicas en p.b. s/infraestr. (1) 0,00 - - 11.505
5a Idem 5 con infraestructura propia (1) 45.329.583 2,93 2.809 16.137
6  Colec.econ.o med.PB y 3 s/asc.s/infraestr. (1) 249.242 0,02 23 11.058
6a Idem 6 con infraestructura propia (1) 28.015.509 1,81 2.235 12.533
7  Colec.econ.o medianas duplex s/infraestr(1) 40.887.877 2,64 3.089 13.239
7a Idem 7 con infraestructura propia 129.234.212 8,34 8.384 15.414
8  Torre económica con ascensor 2.736.923 0,18 243 11.260
9  Torre mediana con ascensor 366.760.379 23,67 30.634 11.972
10 Torre suntuaria con ascensor y calefac. 520.844.351 33,61 28.147 18.505

SEGUNDO SEMESTRE 2007
T O T A L 1.221.137.595 100,00 79.925 15.278

1 Económica en planta baja 9.460.126 0,77 771 12.277
2 Económica duplex 5.592.449 0,46 454 12.313
3 Mediana (dúplex o no) 35.310.036 2,89 1.760 20.065
4 Suntuaria con calefac. (dúplex o no). 240.806.685 19,72 8.980 26.817
5  Colectivas económicas en p.b. s/infraestr. (1) - - - 10.630
5a Idem 5 con infraestructura propia (1) 15.728.238 1,29 1.055 14.905
6  Colec.econ.o med.PB y 3 s/asc.s/infraestr. (1) 3.188.979 0,26 312 10.216
6a Idem 6 con infraestructura propia (1) 50.899.241 4,17 4.362 11.668
7  Colec.econ.o medianas duplex s/infraestr(1) 55.001.679 4,50 4.482 12.271
7a Idem 7 con infraestructura propia (1) 86.600.211 7,09 6.052 14.308
8  Torre económica con ascensor 21.158.087 1,73 2.018 10.485
9  Torre mediana con ascensor 299.907.790 24,56 26.806 11.188
10 Torre suntuaria con ascensor y calefac. 397.484.073 32,55 22.873 17.378

Nota:
El precio del m2 incluye: materiales, remuneraciones, depreciación de equipos, beneficios y gastos generales de
la empresa constructora, impuesto al valor agregado (I.V.A.) y leyes sociales (aportaciones al B.P.S.). No incluye
el valor del terreno, honorarios profesionales, costos de permisos de construcción, comisiones inmobiliarias.
(1) Las fluctuaciones se deben a la escasa frecuencia de producción de este tipo de obras
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CUADRO Nº 1.3
INDICES DE VALOR BRUTO DE PRODUCCION DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
NUEVAS POR SEMESTRE SEGUN TIPOLOGIA
(Base Promedio 1990 = 100)  Montevideo 2007 - 2008

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA 2008
1-2008 2-2007 1-2007

INDICE GENERAL 5615,03 4.425,03 3.587,79
VARIACION SEMESTRE ANTERIOR % 26,89 23,34

1  Individuales (1) 6.331,17 4.436,94 3.758,07
5  Colectivas económicas en p.b. s/infraestr. (2) (3) - -
5a Idem 5 con infraestructura propia (2) 15.213,13 5.278,58 9.460,19
6  Colec.econ.o med.PB y 3 s/asc.s/infraestr. (2) 2.093,84 26.790,08 18.570,39
6a Idem 6 con infraestructura propia (2) (3) 1.567,75 2.848,32 1.442,06
7  Colec.econ.o medianas duplex s/infraestr (2) 9.384,10 12.623,34 8.686,84
7a Idem 7 con infraestructura propia (2) 5.699,49 3.819,25 4.549,88
8  Torre económica con ascensor 102,31 790,92 463,53
9  Torre mediana con ascensor 20.235,53 16.547,02 14.006,05
10 Torre suntuaria con ascensor y calefac. 4.455,96 3.400,58 2.395,78

(1) Incluye vivienda económica en P.B., económica duplex, mediana y suntuaria.
(2) Las fluctuaciones de estos índices se deben a la escasa frecuencia de producción de este tipo de obras
(3) Se omiten algunos valores dado su escasa significación

Números índice
2007

CUADRO Nº 1.4
INDICES DE PRECIOS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS NUEVAS POR SEMESTRE
SEGUN TIPOLOGIA
(Base Promedio 1990 = 100)  Montevideo  2007 - 2008

Número índice
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA 2008

1-2008 2-2007 1-2007

Indice Gral de Precios m2 de Laspeyres(1) 3754,51 3.518,56 3.636,64
Variación semestre anterior % 6,71

Indice Gral de Precios m2 de Paasche (2) 3743,35 3.488,76 3.608,16
Variación semestre anterior % 7,30

1  Individuales (3) 4070,97 3.807,03 3.967,17
5  Colectivas económicas en p.b. s/infraestr. 3.257,69 3.420,80
5a Idem 5 con infraestructura propia 3439,61 3.177,19 3.316,21
6  Colec.econ.o med.PB y 3 s/asc.s/infraestr. 3601,82 3.327,54 3.426,61
6a Idem 6 con infraestructura propia 3559,75 3.314,10 3.378,98
7  Colec.econ.o medianas duplex s/infraestr 3645,50 3.378,91 3.502,30
7a Idem 7 con infraestructura propia 3627,33 3.367,08 3.481,73
8  Torre económica con ascensor 3645,93 3.394,81 3.446,96
9  Torre mediana con ascensor 3558,96 3.325,79 3.437,77
10 Torre suntuaria con ascensor y calefac. 3717,15 3.490,85 3.609,21

(1) Estructura de m2 construidos de 1990
(2) Estructura de m2 construidos del periodo corriente
(3) Incluye vivienda económica en P.B. Económica duplex,mediana y suntuaria

Números índice
2007
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En el primer semestre del año 2008, la producción de viviendas nuevas evolucionó 
por encima de los permisos de construcción autorizados, esto se debe a que la 
primera indica lo que efectivamente se produce en el período mientras que los 
permisos adelantan la producción que va a acontecer en el futuro, por lo tanto, el 
desfasaje entre ambas series es esperable. En cuanto a los metros cuadrados 
autorizados para este semestre, fueron menores respecto al semestre anterior, 
mientras que los metros cuadrados construidos presentan una tendencia creciente 
desde el año 2006. 
 
 
 

Evolución de la producción de viviendas nuevas,
 y permisos de construcción.

1990 - 2008
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NUMERO DE PERMISOS AUTORIZADOS POR AÑO
MONTEVIDEO
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 SUPERFICIE AUTORIZADA EN M2 POR AÑO.
MONTEVIDEO 
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   Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Montevideo.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CUADRO 2.1
PERMISOS DE CONSTRUCCION Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS OTORGADOS POR LA
INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO, 1971 -2007

Número Superficie Número Superficie Número Superficie
Año de en Año de en Año de en

permisos m2 permisos m2 permisos m2

1971 365.000 1984 311.365 1997 1.936 830.619
1972 319.800 1985 249.561 1998 1.898 616.782
1973 269.400 1986 312.465 1999 1.443 403.506
1974 426.200 1987 371.245 2000 890 202.174
1975 308.300 1988 1.625 434.094 2001 876 185.014
1976 335.000 1989 1.690 419.296 2002 794 115.994
1977 499.600 1990 1.229 356.600 2003 1.052 105.208
1978 667.257 1991 1.639 511.524 2004 966 246.113
1979 972.387 1992 1.380 436.829 2005 1.281 213.272
1980 1.370.514 1993 1.533 479.975 2006 1.627 244.096
1981 986.657 1994 1.722 463.764 2007 1.642 415.281
1982 685.696 1995 2.205 624.661
1983 298.436 1996 2.130 590.829
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  Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Montevideo. 
 
 
Durante el primer semestre del año 2008, los permisos de construcción otorgados 
fueron 897, destinados en su mayoría a la construcción de viviendas (78%). En lo 
que respecta al tipo de obra,  un 26% de los permisos corresponden al tipo de obra 
“otros y varios simultáneos”.  
Si se tiene en cuenta la participación por destino en relación a la superficie 
autorizada, se registra que el 64% corresponde a vivienda. En cuanto a la superficie 
autorizada según tipo de obra, un 66% pertenece a obra nueva, seguido de “otros y 
varios simultáneos” con un 22% de participación. 
 
 
 
 

CUADRO 2.2
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MONTEVIDEO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN TIPO DE OBRA.      
1ER SEMESTRE AÑO 2008

DESTINO
Vivienda Comercio Industria Otros

Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.
número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 897 181.714 708 116.326 146 44.522 25 12.100 16 8.690 2 76

Nueva 195 120.626 149 85.283 31 30.479 7 2.528 7 2.260 1 76
Ampliación 2 148 2 148 - - - - - - - -
Reforma 50 - 29 - 19 - 2 - - - - -
Regularización 196 21.669 167 11.236 23 2.842 5 7.513 1 78 - -
Incorporación a P. H. 1 - - - 1 - - - - - - -
Otros y Varios simul. 233 39.271 188 19.659 31 11.201 11 2.059 3 6.352 - -
Sin dato 220 - 173 - 41 - - - 5 - 1 -

NOTA: En vivienda, se incluyen viviendas populares, en reforma y en incorporación a PH no se incluye superficie.

Sin datoTIPO DE OBRA 
T O T A L
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Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Montevideo. 
 
 
En la clasificación por tramos de superficie se destaca la baja participación en 
número de permisos del último tramo, obras mayores a 2.000 m2 que alcanzan 
apenas al 2.45% del total, sin embargo en el análisis por superficie las mismas 
representan  42% del total. Otro aspecto a destacar es que estas obras que 
corresponden al último tramo mencionado, son viviendas en el 50% de los casos, y 
tienen una participación en cuanto a superficie de un 56%.  
El mayor número de permisos se registra en obras con superficie entre 30 y 79m2 
cuyo destino es la construcción de viviendas; no obstante, el mayor porcentaje de 
metros cuadrados autorizados se observa en el tramo superior (más de 2.000 m2). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CUADRO 2.3
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MONTEVIDEO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN TRAMO DE
SUPERFICIE - 1ER SEMESTRE AÑO 2008

DESTINO
Vivienda Comercio Industria Otros Sin dato

Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.
número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 897 181.714 708 116.326 146 44.522 25 12.100 16 8.690 2 76

menos de 30 m2 151 2.178 131 1.909 14 192 4 42 2 35 - -
de      30 a     79 m2 202 10.163 176 9.067 22 846 2 96 1 78 1 76
de      80 a   119 m2 89 7.928 73 6.612 14 1.102 2 214 - - - -
de    120 a   199 m2 63 8.009 46 5.965 13 1.370 4 674 - - - -
de    200 a   499 m2 91 28.420 64 21.405 20 4.574 1 201 6 2.240 - -
de    500 a   999 m2 38 23.490 23 14.974 8 4.955 7 3.561 0 - - -
de 1.000 a 1.999 m2 20 25.143 10 14.682 8 7.905 2 2.556 0 - - -
mas de 2.000 m2 22 76.383 11 41.712 6 23.578 3 4.756 2 6.337 - -
Sin dato 221 - 174 - 41 - - - 5 - 1 -

NOTA: En vivienda, se incluyen viviendas populares.

TRAMO DE SUPERFICIE
T O T A L
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 Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Montevideo. 
 
 
 
En el caso de permisos de obra nueva, en un total de 195; el 76,5% pertenece a   
vivienda; registrando un 30% de los mismos en el tramo de 200 a 499m2. En 
términos de superficie, el 77% corresponde a obras mayores a 500m2. 
Los permisos destinados a comercio representaron un 16% del  total de permisos, 
estando concentrados en los tramos de superficie de 200 a 499m2 y de 1.000 a 
1.999m2. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CUADRO 2.4
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MONTEVIDEO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN TRAMO DE
SUPERFICIE - SOLO PARA OBRA NUEVA - 1ER SEMESTRE AÑO 2008

Vivienda Comercio Industria
Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.

número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 195 120.626 149 85.283 31 30.479 7 2.528 7 2.260 1 76

menos de 30 m2 8 149 7 129 - - - - 1 20 - -
de      30 a     79 m2 37 2.196 34 2.059 2 61 - - - - 1 76
de      80 a   119 m2 13 1.347 11 1.115 2 232 - - - - - -
de    120 a   199 m2 18 3.029 12 2.069 2 286 4 674 - - - -
de    200 a   499 m2 61 21.094 46 16.132 9 2.722 - - 6 2.240 - -
de    500 a   999 m2 26 17.021 18 12.002 5 3.165 3 1.854 - - - -
de 1000 a 1999 m2 17 22.588 10 14.683 7 7.905 - - - - - -
mas de 2000 m2 14 53.202 10 37.094 4 16.108 - - - - - -
Sin dato 1 - 1 - - - - - - - - -

Sin destinoOtros
DESTINO

TRAMO DE SUPERFICIE
T O T A L
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NOTA: en “otros barrios” se encuentran todos los barrios cuyo número de permisos autorizados fueron 10 o menos 
Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Montevideo. 

 
 
 
 
 

CUADRO 2.5

NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MONTEVIDEO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN AREAS
APROXIMADAS A BARRIOS - 1ER SEMESTRE AÑO 2008

DESTINO
Vivienda Comercio Industria Otros Sin dato

Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.
número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 897 181.714 708 116.326 146 44.522 25 12.100 16 8.690 2 76

Carrasco 94 28.442 94 28.442 - - - - - - - -
Pocitos 83 4.472 69 3.934 13 517 - - 1 21 - -
Malvin 56 9.588 52 9.417 3 93 - - 1 78 - -

Punta Carretas 51 7.513 37 6.866 14 647 - - - - - -
Buceo 49 7.825 45 6.517 4 1.308 - - - - - -
Carrasco Norte 41 1.865 38 1.839 3 26 - - - - - -

Punta Gorda 40 4.126 40 4.126 - - - - - - - -
Parque Batlle, Villa Dolores 36 2.043 36 2.043 - - - - - - - -
Cordón 30 950 17 701 13 249 - - - - - -

Palermo 21 980 17 488 4 492 - - - - - -
Unión 21 4.987 11 884 6 2.924 2 1.180 2 - - -
Prado, Nueva Savona 17 1.414 14 774 1 - - - 2 640 - -

Aguada 15 3.668 6 611 6 2.704 2 338 1 15 - -
Parque Rodó 15 3.529 13 3.384 2 145 - - - - - -
Centro 14 5.586 5 5.259 7 308 2 19 - - - -

Larrañaga 13 649 12 624 1 25 - - - - - -
Tres Cruces 13 4.058 10 4.058 3 - - - - - - -
Area rural 12 15.518 6 382 4 10.380 2 4.756 - - - -

Brazo Oriental 12 504 9 374 1 107 2 23 - - - -
Atahualpa 11 428 11 428 - - - - - - - -
Maroñas, Parque Guaraní 11 1.398 6 133 - - 3 537 2 728 - -

Reducto 11 645 4 58 3 277 4 310 - - - -
Ciudad Vieja 11 294 1 34 9 261 - - 1 - - -
otros barrios 145 23.756 106 13.085 32 7.514 3 3.081 2 - 2 76

sin ubicar 75 47.476 49 21.864 17 16.547 5 1.856 4 7.209 - -

AREAS APROXIMADAS A 
BARRIOS

T O T A L
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Los permisos de vivienda otorgados según barrios se concentran en general en la 
costa sur este del departamento, esto último es coherente con el hecho que dentro  
de las  tipologías que más crecieron en el semestre se encuentran aquellas que son 
consideradas de la mejor calidad, esto es consistente con la valorización que 
demuestran los indicadores inmobiliarios para esas mismas zonas. En estos barrios 
mencionados, las viviendas son construcciones de tamaño significativo, por ende, 
las superficies  que se corresponden con dichos permisos son también de las más 
grandes. 
En el análisis desagregado por barrio, se puede destacar Carrasco con un 24% de 
la superficie autorizada para construcción de viviendas en el primer semestre del 
año 2008, y Malvín con un 8%.  
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OTROS CUADROS 
 
   

                                                  Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Maldonado. 
 
                 

      Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Maldonado. 

CUADRO 3.1
PERMISOS DE CONSTRUCCION Y SUPERFICIE 
COMPRENDIDA EN LOS MISMOS OTORGADOS POR LA
INTENDENCIA MUNICIPAL DE MALDONADO, 1996 -2007

Número Superficie
Año de en

permisos m2

1996 1.453 197.206
1997 1.557 218.695
1998 1.665 215.870
1999 977 130.083
2000 1.059 162.782
2001 1.164 125.805
2002 1.279 140.762
2003 1.274 186.465
2004 1.053 160.234
2005 1.458 385.149
2006 1.349 266.780
2007 1.357 327.473

CUADRO 3.2
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MALDONADO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN TIPO DE OBRA.      
1° SEMESTRE AÑO 2008

DESTINO
Vivienda Comercio/ Industria Otros

Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.
número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 702 154.768 653 141.036 16 11.625 33 2.107

Nueva 364 111.881 326 106.818 6 3.152 32 1.910
Ampliación 135 25.786 134 25.065 1 721 0 0
Reforma 75 - 71 - 4 - 0 -
Regularización 98 6.219 96 5.951 1 71 1 197
Demolición 26 10.086 25 2.998 1 7.088 0 0
Sin dato 4 796 1 204 3 592 0 0

TIPO DE OBRA 
T O T A L
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  Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Maldonado. 
 
 

   Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Maldonado. 
 
 

CUADRO 3.3
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MALDONADO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN TRAMO DE
SUPERFICIE - PRIMER SEMESTRE 2008

DESTINO
Vivienda Comercio/ Industria Otros

Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.
número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 702 154.768 653 141.036 16 11.625 33 2.107

menos de 30 m2 105 1.761 97 1.609 0 0 8 152
de      30 a     79 m2 209 11.285 188 10.404 1 71 20 811
de      80 a   119 m2 99 9.249 97 9.037 0 0 2 213
de    120 a   199 m2 91 14.286 86 13.372 4 717 1 197
de    200 a   499 m2 93 27.841 88 26.244 3 863 2 734
de    500 a   999 m2 19 12.960 17 11.514 2 1.446 0 0
de 1000 a 1999 m2 3 3.763 2 2.323 1 1.440 0 0
más de 2000 m2 8 73.622 7 66.534 1 7.088 0 0
Sin dato 75 0 71 0 4 0 0 0

TRAMO DE SUPERFICIE
T O T A L

CUADRO 3.4
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MALDONADO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGUN TRAMO DE
SUPERFICIE - 1° SEMESTRE 2008- SOLO PARA OBRA NUEVA -

Vivienda Comercio/ Industria
Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.

número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 364 111.881 326 106.818 6 3.152 32 1.910

menos de 30 m2 15 290 7 138 0 0 8 152
de      30 a     79 m2 118 6.808 98 5.997 0 0 20 811
de      80 a   119 m2 73 6.826 71 6.613 0 0 2 213
de    120 a   199 m2 65 10.306 63 9.978 2 328 0 0
de    200 a   499 m2 67 20.528 63 19.134 2 660 2 734
de    500 a   999 m2 17 11.582 16 10.858 1 724 0 0
de 1000 a 1999 m2 3 3.763 2 2.323 1 1.440 0 0
mas de 2000 m2 6 51.777 6 51.777 0 0 0 0

DESTINO

TRAMO DE SUPERFICIE
T O T A L

Otros
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   Fuente: INE en base a registros de la Intendencia Municipal de Maldonado 

CUADRO 3.5
NUMERO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS POR LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MALDONADO Y SUPERFICIE COMPRENDIDA EN LOS MISMOS, POR DESTINO, SEGÚN 
LOCALIDADES - 1ER SEMESTRE AÑO 2008

DESTINO
Vivienda Comercio/ Industria Otros

Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf. Perm. Superf.
número  m2 número  m2 número  m2 número  m2

T O T A L 702 154.768 653 141.035 16 11.625 33 2.108

Maldonado 195 26.409 183 23.927 7 1.563 5 919
Punta del Este 150 75.744 138 67.937 4 7.535 8 273
Piriápolis 49 5.177 48 5.177 1 0 0 0
San Carlos 46 3.586 46 3.586 0 0 0 0
La Barra 45 7.845 40 7.698 0 0 5 146
José Ignacio 34 10.267 29 9.421 1 725 4 122
Punta Ballena 25 7.168 22 6.929 1 160 2 79
El Tesoro 17 1.169 16 1.144 0 0 1 25
Manantiales 12 1.347 12 1.347 0 0 0 0
Playa Hermosa 11 900 10 697 1 203 0 0
Las Flores 10 704 10 704 0 0 0 0
La Juanita 9 1.198 8 1.156 0 0 1 42
Playa Grande 9 872 9 872 0 0 0 0
Punta Colorada 7 420 7 420 0 0 0 0
Bella Vista 6 402 5 369 0 0 1 33
El Chorro 6 1.065 5 1.016 0 0 1 49
Otras localidades 71 10.495 65 8.635 1 1.440 5 420

NOTA: En vivienda, se incluyen viviendas populares.
En otras localidades se incluyen los que presentan cinco o menos permisos.

LOCALIDADES
T O T A L


